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Le 30 Janvier 2023 a 15h00,
Nombre de membres en exercice : 41
Nombre de présents : 32

Nombre de votants : 38

Date de la convocation : 24 janvier 2023

Le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes Rumilly Terre de Savoie, diment
convoqué s’est réuni en session ordinaire au siége
de V'EPCI, 3 place de la Manufacture a Rumilly
(74150), sous la Présidence de M. Christian
HEISON, Président.

Présents :

M. DUMONT Patrick — MME ROUPIOZ Sylvia — MME ZAMPARO Justine — M. BASTIAN Patrick
M. LOMBARD Roland — MME KENNEL Laurence - M. LACOMBE Jean-Pierre — MME DAUNIS Christiane
M. FAVRE Jean-Pierre - MME VIBERT Martine — M HEISON Christian - M. TURK-SAVIGNY Eddie
M. TRUFFET Jean-Marc - MME DUMAINE Fanny - M. DUPUY Grégory - MME STABLEAUX Marie
MME COGNARD Catherine - MME CHAL Ingrid - M. DULAC Christian - M. CLEVY Yannick
MME LABORIER  Edwige - M.BERNARD-GRANGER Serge - MME CROENNE  Astrid
M. TRANCHANT Yohann - MME BOUCHET Geneviéve - M. BISTON Sylvain — M. MUGNIER Joél
M. RAVOIRE Frangois — MME PAILLE Frangoise - M. DERRIEN Patrice — MME VENDRASCO lIsabelle
MME GIVEL Marie.

Excusés :
- M. ROLLAND Alain suppléé par Mme ZAMPARO Justine
- M. BLOCMAN Jean-Michel qui a donné pouvoir a M. DUMONT Patrick
- M. DEPLANTE Daniel qui a donné pouvoir a M. HEISON Christian
- MME CINTAS Delphine qui a donné pouvoir a M. TRUFFET Jean-Marc
- M. MONTEIRO-BRAZ Miguel qui a donné pouvoir a MME CHAL Ingrid
- M. HECTOR Philippe qui a donné pouvoir a M. BERNARD-GRANGER Serge
- M. PERISSOUD Jean-Frangois qui a donné pouvoir a M. RAVOIRE Frangois
-  MME BONANSEA Monique
- MME BOUKILI Manon
M. ABRY Michel

M. Sylvain BISTON a été élu secrétaire de séance.
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Rapporteur : Madame Fanny DUMAINE, Vice-présidente

Le territoire de la Communauté de communes connalt un développement économique soutenu. Le
développement des entreprises nécessite 'aménagement de foncier a vocation économique, qui
apporte des réponses aux demandes d’'implantation et d’extension des entreprises.

Jusqu’a présent, la Communauté de Communes Rumilly Terre de Savoie cédait en pleine propriété des
terrains a vocation économique aux entreprises désirant s'implanter dans ses zones d’activités
économiques (ZAE).

Aujourd’hui, plusieurs constats conduisent la Communauté de communes a s'interroger sur les
modalités de commercialisation de son foncier a vocation économique :

a. Lesterrains a vocation économique se raréfient du fait de la pression fonciére sur le territoire
et les délais de mise sur le marché de nouveaux fonciers économiques s’allongent en raison
de la complexité des projets et des procédures réglementaires.

La raréfaction de I'offre rend donc Fimplantation de nouvelles entreprises de plus en plus
difficile.

b. La pression fonciére constatée dans les zones d’activités économiques (ZAE) accentue la
spéculation sur le marché foncier avec des prix de vente qui ne cessent d’augmenter.
Cette situation a pour conséquence de sélectionner, de fait, les entreprises qui sont en mesure
de s'implanter sur le territoire, en fonction de leur capacité d’investissement.

c. Enparalléle, et malgré des documents d’urbanisme destinés a encadrer au mieux les activités
autorisées en zones d’activités économiques — avec notamment le Plan local d’Urbanisme
Intercommunal approuvé le 3 février 2020, qui interdit le logement et le commerce de détail
en zone UX-, des mutations vers d’autres activités que celles prévues a l'origine s'opérent sur
les batiments construits dans les zones d'activités économiques du territoire. Ces dérives
d’usages supplantent la vocation économique initiale de ces terrains et donc I'implantation
d’activités artisanales, tertiaires et de production.

Face & ce constat, la Communauté de communes souhaite maintenir la diversité de son tissu
économique ainsi que sa capacité a accueillir de nouvelles activités économiques (et/ou favoriser le
parcours des entreprises) : I'objectif étant de garantir la dynamigque économique du territoire.

Pour ce faire, la Communauté de communes Rumilly Terre de Savoie souhaite conserver la maitrise
fonciére des terrains qu’elle a acquis et aménagés en zones d’activités économiques et ne plus vendre
de foncier a vocation économique aux entreprises.

A l'instar des collectivités du Grand Annecy, d’Annemasse Agglomération, de la Communauté de
communes Arve et Saleve et de la Communauté de communes du Genevois qui ont délibéré sa mise
en place dans leurs zones d’activités respectives en 2017 et 2018, ainsi que de Chambéry Grand Lac
Economie qui le pratique depuis plus de 10 ans sur la ZAC de Savoie Technolac et qui s'appréte
également a délibérer sa mise en place dans toutes les ZAE de son territoire, le recours au bail a
construction pour la commercialisation des terrains en zones d’activités économiques apparait comme
une solution opportune et pertinente pour répondre au besoin de la Communauté de Communes
Rumilly Terre de Savoie.
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Le bail a construction est un contrat constitutif de droits réels de longue durée (entre 18 et 99 ans),
par lequel un tiers (le preneur) s’engage, a titre principal, a édifier des constructions dont l'usage est
identifié, sur le terrain du bailleur (le propriétaire du terrain) et a les conserver en bon état d’entretien
pendant toute la durée du bail.

Le preneur s’engage a verser un loyer au bailleur ;

Le preneur est propriétaire du batiment pendant la durée du bail. A I'expiration de ce dernier,
le bailleur en devient propriétaire et bénéficie des éventuelles améliorations apportées ;

Le preneur détient des droits réels sur le batiment qu’il peut louer, céder ou hypothéquer ;
Le preneur assume les charges, taxes et imp6ts relatifs tant aux constructions qu'au terrain ;
Toute modification du batiment durant le bail suppose la conclusion d’un avenant au bail, qui
doit étre approuvé par le bailleur.

Le bail a construction apporte a la collectivité (le bailleur) la garantie de maitriser dans le temps ses
zones d’activités économiques.
Pour I'entreprise (le preneur), il est un moyen d'acces au foncier a un codit minoré.

Ainsi, il est proposé :

1.

De mettre en place la commercialisation des terrains au sein des zones d’activités
économiques de la Communauté de communes Rumilly Terre de Savoie via des baux a
construction (sauf délibération de vente préalable).

Sur les terrains disponibles en zone d’activités économiques et dont la maitrise fonciére est
antérieure au 1° janvier 2023, il est proposé de retenir les modalités suivantes pour la mise en
place des baux a construction :
* Durée du bail : a définir entre 30 4 50 ans
* Loyer total sur la durée du bail (tarif minimal) :
- 55 €/m? de terrain pour les terrains a vocation industrielle ou artisanale
- 70 €/m? de terrain pour les terrains a vocation tertiaire (Ecoparc de Madrid)
* Versementdu loyer : loyer a échéance unique ou versement d'un loyer périodique sur
tout ou partie de la durée du bail.
* ZAE concernées :
- L’Ecoparc de Madrid,
- Zl des Grives
- ZAE de Balvay Champs-Caoudions
Concernant les terrains dont la maftrise fonciére aura été acquise a compter du 1°* janvier
2023, la valeur des loyers sera déterminée en fonction des valeurs du marché

La Commission développement économique et touristique en séance du 08 novembre 2022 et le
bureau-exécutif en séance du 16 janvier 2023 ont rendu un avis favorable.

Apres en avoir délibéré,

Le conseil communautaire,

PAR 32 voix POUR
Et 6 ABSTENTIONS
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- DECIDE la mise en place de la commercialisation du foncier au sein des zones d’activités
économiques par baux a construction sur le territoire de la Communauté de communes Rumilly
Terre de Savoie ;

- RETIENT les modalités de commercialisation suivantes, pour les baux a construction qui seront
signés sur les terrains disponibles en zone d’activités économiques dont la maitrise fonciére est
antérieure au 1°" janvier 2023 :
*  Durée du bail : a définir entre 30 2 50 ans
* Loyer total sur la durée du bail (tarif minimal) :
- 55 €/m? de terrain pour les terrains a vocation industrielle ou artisanale
- 70 €/m? de terrain pour les terrains a vocation tertiaire (Ecoparc de Madrid)
* Versement du loyer : loyer a échéance unique ou versement d’un loyer périodique
sur tout ou partie de la durée du bail.
e ZAE concernées:
- L’Ecoparc de Madrid,
- Zl des Grives
- ZAE de Balvay Champs-Coudions

ve 4 . Rl
Le secrétaire de séance, Le Pres?é} 7

Sylvain BISTON Christia\q;llm

Acte certifié exécutoire le : 1 ll FEV. 2[’23
Transmis en Préfecture le : 1 l} FEV. 2023

Publication sur le site internet le : 1 4 FEV 2023

Le Prési@‘é?»j‘,t-
HEISON
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